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'Αριθμός 83 
Ο ΠΕΡΙ ΡΥΘΜΙΣΕΩΣ ΟΔΩΝ ΚΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ ΝΟΜΟΣ 

(ΚΕΦ. 96 ΚΑΙ ΝΟΜΟΙ 14 ΤΟΥ 1959, 67 ΤΟΥ 1963, 
6 ΚΑΙ 65 ΤΟΥ 1964, 12 ΚΑΙ 38 ΤΟΥ 1969, 13 ΚΑΙ 28 

ΤΟΥ 1974, 24 ΤΟΥ 1978 ΚΑΙ 25 ΤΟΥ 1979) 

Γνωστοττοίησις δυνάμει του άρθρου 14(1) 
Γνωστοποιείται οτι ό "Επαρχος Λάρνακος, ώς ή αρμοδία αρχή, 

δυνάμει της παραγράφου (β) του εδαφίου (2) τοΟ άρθρου 3 των 
περί Ρυθμίσεως 'Οδών και Οικοδομών Νόμου διά την περιοχήν του 
χωρίου Βαδατσινιά της Επαρχίας Λάρνακος, ένασκών τάς δια του 
εδαφίου (1)ι του άρθρου 14 του ρηθέντος Νόμου χορηγούμενος είς 
αυτόν εξουσίας, τη έγκρίσει του ΎπουργικοΟ Συμβουλίου καθο­
ρίζει, προς τον σκοπόν της προστασίας του φυσικοΟ περιβάλλοντος, 
της ρυθμίσεως της μελλοντικής αναπτύξεως, καΐ της διατηρήσεως 
του χαρακτήρος και χρώματος τοΟ χωρίου και της περιοχής, τάς 
εντός τών ορίων του προαναφερθέντος χωρίου και έν τή πρώτη 
στήλη του Πρώτου Πίνακος περιγραφόμενος περιοχάς ώς ζώνας 
εντός τών οποίων, τηρουμένων τών διατάξεων τών επομένων παρα­
γράφων της παρούσης Γνωστοποιήσεως: 

(α); Δεν θά επιτρέπεται ή άνέγερσις οιωνδήποτε οικοδομών 
άλλων τών έν τή δευτέρα στήλη του Πρώτου Πίνακος εκτι­
θεμένων έναντι τής οίκείας περιοχής οικοδομών, 

(Β)ι ό αριθμός τών ορόφων οιασδήποτε νέας οικοδομής όμου 
μετά τών τυχόν υφισταμένων ορόφων δέν θά ύπερδαίνη τόν 
έκτιθέμενον έν τή τρίτη στήλη τοΟ Πρώτου Πίνακος έναντι 
τής οίκείας περιοχής άνώτατον αριθμόν ορόφων, 

(γ) τό υψος οιασδήποτε νέας οικοδομής δέν θά ύπερδαίνη τόν 
έκτιθέμενον έν τή τετάρτη στήλη του Πρώτου Πίνακος 
έναντι τής οίκείας περιοχής άνώτατον υψος, 

(δ) ό συντελεστής δομήσεως οιασδήποτε οικοδομής δέν θά 
ύπερδαίνη τόν αναλόγως τής σκοπούμενης χρήσεως αυτής 
έκτιθέμενον έν τή πέμπτη στήλη τοΟ Πρώτου Πίνακος έναντι 
τής οίκείας περιοχής άνώτατον συντελεστήν δομήσεως: 

Νοείται δτι προκειμένου περί οικοδομών άνεγερθησομέ­
νων έπί οίκοπέδων τά όποια κείνται εντός τών ύπό τά 
στοιχεία ΔΙ, Δ2, Ζ1, Ζ2, Ζ3 καΐ Ζ4 έν τή πρώτη στήλη τοΟ 
Πίνακος περιγραφομένων περιοχών καΐ διά τά όποια έχει 
ήδη έκδοθή πιστοποιητικόν εγκρίσεως δυνάμει του ρηθέντος 
Νόμου ή άδεια ύποδιαιρέσεως δυνάμει του ρηθέντος Νόμου 
τελούσα έν ίσχύι κατά την ήμερομηνίαν τής δημοσιεύσεως 
τής παρούσης Γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμω έφημερίδι 
τής Δημοκρατίας, ό ανώτατος συντελεστής δομήσεως τών 
οικοδομών τούτων ορίζεται, αντί του έν τη πέμπτη στήλη 
του Πίνακος εκτιθεμένου έναντι τής οίκείας περιοχής ανω­
τάτου συντελεστού δομήσεως, είς 0.35:1 νοουμένου δτι δέν 
θά καλυφθή . περισσότερον τών 0.20:1 τής εκτάσεως τών 
αντιστοίχων οίκοπέδων έπί τών οποίων θά άνεγερθώσι, και 

(ε) δέν θά επιτρέπεται ή χρήσις οίκοδομών υλικών διά τήν άνέ­
γερσιν οίκοδομών, περιλαμβανομένων και κιγκλιδωμάτων, 
άλλων τών έν τω Δευτέρω Πίνακι εκτιθεμένων, αί δε οίκο­
δομαί άπό πλευράς χρώματος και χαρακτήρος θά συνάδουν 
πλήρως προς τάς απαιτήσεις του ρηθέντος Δευτέρου Πίνα­
κος. 
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2. Ανεξαρτήτως των ως άνω διατάξεων ή αρμοδία αρχή δύναται 
νά χορήγηση άδειαν δια προσθήκην ή μετατροπήν είς ύφισταμένην 
μή σύμφωνον, δσον άφορα τήν έπιτρεπομένην χρήσιν, προς τάς δια­
τάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως οίκοδομήν, ήτοι είς οίκοδομήν 
ή οποία υφίσταται κατά τήν ήμέραν της δημοσιεύσεως της παρού­
σης Γνωστοποιήσεως έν τη έπισήμω έφημερίδι της Δημοκρατίας ή 
οποία προ της τοιαύτης ημερομηνίας έχρησιμοποιεΐτο διά σκοπόν 
μή σύμφωνον προς τάς διοττάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως και 
ή οποία εΐχεν έγκριθή δυνάμει τοΟ Νόμου, έάν τόσον ή υφισταμένη 
οίκοδομή δσον καΐ ή προσθήκη ή μετατροπή, κατά τά άλλα είναι 
σύμφωνος προς τάς διατάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως και ή 
τοιαύτη προσθήκη ή μετατροπή ίκοα/οποιη τους ακολούθους δρους: 

(α) Ή αρμοδία αρχή εΐναι ικανοποιημένη δτι ή προσθήκη ή 
μετατροπή είς τήν ως εϊρηται οίκοδομήν δέν θά έπηρεάση 
δυσμενώς ή παραβλάψη τάς ανέσεις ή τήν εϋλογον χρήσιν 
παρακείμενης ιδιοκτησίας ή της περιοχής ώς συνόλου" καΐ 

(β) ή ολική κυβική χωρητικότης δλων των προσθηκών και μετα­
τροπών είς τήν ώς εϊρηται οίκοδομήν, γενησομένων μετά τήν 
δημοσίευσιν της παρούσης Γνωστοποιήσεως, δέν υπερβαίνει 
τά 10% της κυβικής χωρητικότητος τήν οποίαν ή τοιαύτη 
οίκοδομή ΐχει κατά τήν ήμερομηνίαν της δημοσιεύσεως της 
παρούσης Γνωστοποιήσεως. 

3. Αί έν τη πρώτη στήλη του Πίνακος περιγραφόμενοι ζώναι δει­
κνύονται έπί τών υπογεγραμμένων ύπό του Έπαρχου Λάρνακος 
Κυβερνητικών Χωρομετρικών Σχεδίων, άτινα είναι εκτεθειμένα έν 
τω Γράφε (ω αυτού"' προς έπιθεώρησιν ύπό παντός ενδιαφερομένου 
κατά τάς εργασίμους ώρας. 

4. ΟΙ δυνάμει της παρούσης Γνωστοποιήσεως επιβαλλόμενοι περιο­
ρισμοί είναι επιπρόσθετοι προς οιουσδήποτε άλλους έχάστοτε έν 
ισχυι περιορισμούς δυνάμει του ρηθέντος Νόμου καΐ τών δυνάμει 
τούτου εκδοθέντων Κανονισμών. 

5. Ή παρούσα Γνωστοποίησις δέν εφαρμόζεται— 
(α) έφ* οιασδήποτε οικοδομής διά τήν οποίαν, κατά τήν ήμερο­

μηνίαν της δημοσιεύσεως της παρούσης Γνωστοποιήσεως έν 
τη έπισήμω έφημερίδι της Δημοκρατίας, υφίσταται έν ίσχύι 
άδεια οΙκοδομής χορηγηθείσα ύπό της αρμοδίας αρχής καΐ 
της οποίας ή άνέγερσις θά συμπληρωθη απολύτως συμφώ­
νως προς τά σχέδια βάσει τών όποιων ή έν λόγω άδεια ol­
κοδομής έχει χορηγηθη" 

(β) έφ' οίασδήποτε οικοδομής προοριζομένης δπως χρησιμο­
ποιηθη ώς δημόσιος τόπος .θρησκευτικής λατρείας· 

(γ) έπί στηθαίων και κιγκλιδωμάτων οικοδομών μή υπερβαι­
νόντων τό ϋψος 3 ποδών υπεράνω της στέγης τών τοιούτων 
οίκοδομών" καί 

(δ) έπί τών έπί της στέγης οίκοδομών δωματίων κλιμακοστα­
σίου, άνελκυστήρος, ύδατσδεξαμενών, καπνοδόχων, φωτα­
γωγών καΐ δωματίων εξαερισμού, νοουμένου δτι ουδέν 
τμήμα τών οίκοδομήμάτων τούτων εΐναι ύψηλότερον τών 
δώδεκα ποδών υπεράνω της στέγης τών τοιούτων οίκο­
δομών. 

6.—(1) Έ ν τη παρούση Γνωστοποιήσει «συντελεστής δομήσεως» 
σημαίνει τόν λόγον του αθροίσματος τών εμβαδών τών επί Ακινήτου 
τινός τυχόν υφισταμένων καΐ τών έπ* αύτοΟ σκοπουμένων δπως άνε­
γερθώσιν οίκοδομών, προκειμένου δέ περί οίκοδομών τυχόν περι­
λαμβανουσών ή σκοπουμένων δπως περιλάβωσιν ορόφους πλείονας 
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τοΟ ενός τό άθροισμα τών εμβαδών των οικοδομών απάντων των 
ορόφων τούτων, προς τό εμβαδόν τοΟ είρημένου ακινήτου. 

(2) Έ ν τω Πινάκι— 
«Αποθήκη» σημαίνει πάσαν οίκοδομήν πέραν των 6,000 κυβ. 

ποδών ή παν περιτείχισμα οπού 6 δημιουργούμενος περιφρα­
γμένος χώρος έχει εμβαδόν πέραν τών 2,500 τετ. ποδών, είς τήν 
οποίαν ή 5που λαμβάνει χώραν ή παραλαβή, άποθήκευσις, δια­
λογή, χειρισμός, χονδρική πώλησις αντικειμένων παντός είδους, 
μεταλλευμάτων, ορυκτών, λατομικών υλικών, παλαισσιδερικών, 
βιομηχανικών άχρηστων, ζωικών ή χημικών λιπασμάτων, οίκο­
δαμικών υλικών και παντός είδους μηχανημάτων ή τροχοφόρων 
και ή οποία οικοδομή ή τμήίμα ταύτης ή 6 όποιος χώρος δύναται 
νά είναι ή ν' άποβή δυσμενής ή ασυμβίβαστος διά τάς ανέσεις 
της περιοχής ε)ίς τήν οποίαν ή οίίκοδοιμή ή τό περιτείχισμα προ­
τείνεται απως άνεγερθη ή διά τάς ανέσεις οιασδήποτε άλλης 
παρακείμενης περιοχής πλην ή περιοχής περιγραφόμενης έν τη 
πρώτη στήλη του ΠίναΙΚΌς ή μή, είς ήν επιτρέπονται αποκλει­
στικώς Άποθήκαι και Βιομηχανϋκαι ΟΙκοδαμαί. 

«Βιομηχανική Οικοδομή» σημαίνει πασαν οίκοδομήν πέραν τών 
6,000 κυβ. ποδών (τυ)(όν άστεγάστου μηχανικού εξοπλισμού συμ­
περιλαμβαναμένου) ή πάν περιτείχισμα οπού δ δημιουργούμενος 
περιφραγμένος χώρος έχει εμβαδόν πέραν τών 1,000 τετ. ποδών 
είς τήν οποίαν ή δπου εξασκείται οιονδήποτε επάγγελμα ή ερ­
γασία διά τήν κατασκευήν οιουδήποτε αντικειμένου ή τμήματος 
τούτου, τήν μετατροπήν, μεταποίησα/, καθαρισμόν, πλυσιν, άρω­
ματισμόν, συσκευασίαν, έπι'διόρθωσιν, διακόσμησιν, κονσερβο­
ποίησιν, έτοιμασίαν και συμπλήρωσιν προς πώλησιν, διάλυσιν ή 
επανασυναρμολόγησιν, συναρμολόγησιν ή και μετασχηματισμόν 
οίουδήποτε αντικειμένου ή ορυκτού ή μεταλλεύματος, συμπερι­
λαμβανομένης και της ναυπηγήσεως, παραγωγής ηλεκτρικής 
και κινητηρίου δυνάμεως ή μετασχηματισμού ηλεκτρικής καί 
κινητηρίου δυνάμεως κατά τό όποιον ή τήν οποίαν, λόγω της 
εφαρμοζόμενης μεθόδου εργασίας, εγκατασταθέντων ή έγκοτα­
σταθησσμένων μηχανημάτων, τροχαίας κινήσεως, αριθμού εργα­
ζομένων, θορύβου, δονήσεως, οσμής τών δημιουργούμενων καυ­
σαερίων, καπνού, αιθάλης, τέφρας, κόνεως ή κόκκων δύναται νά 
είναι ft νά άπσβή δυσμενής ή ασυμβίβαστος διά τάς ανέσεις της 
περιοχής είς τήν οποίαν ή οικοδομή ή τό περιτείχισμα προτεί­
νεται δπως άνεγερθη ή διά τάς ανέσεις οιασδήποτε άλλης παρα­
κείμενης περιοχής αναφερομένης έν τη πρώτη στήλη τοΟ Πίνα­
κος ή μή, πλην ή πε,ριοχής περιγραφόμενης έν τη 
πρώτη στήλη του Πίνακος ή μή, είς ην επιτρέπονται αποκλει­
στικώς Άποθήκαι καί Βιομηχανικαί Οίκοδρμαί. Εις τόν παρόντα 
δρον ή λέξις «άντικείμενον» περιλαμβάνει πλοία καί παντός 
είδους σκάφη. 
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