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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΤΡΙΤΟ 
ΤΗΣ ΕΠΙΣΗΜΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΑΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Αρ. 2107 της 22ας ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΥ 1986 
ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΕΣ ΠΡΑΞΕΙΣ 

ΜΕΡΟΣ Ι 
Κανονιστικές Διοικητικές Πράξεις 

Αριθμός 7 
Ο ΠΕΡΙ ΡΥΘΜΙΣΕΩΣ ΟΔΩΝ ΚΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ ΝΟΜΟΣ 

(ΚΕΦ. 96 ΚΑΙ ΝΟΜΟΙ 14 ΤΟΥ 1959, 67 ΤΟΥ 1963, 
6 ΚΑΙ 65 ΤΟΥ 1964, 12 ΚΑΙ 38 ΤΟΥ 1969, 13 ΚΑΙ 28 ΤΟΥ 1974, 

24 ΤΟΥ 1978, 25 ΤΟΥ 1979, 80 ΤΟΥ 1982 ΚΑΙ 15 ΤΟΥ 1983) 

Γνωστοποίησις δυνάμει του άρθρου 14 (1) 

Γνωστοποιείται ότι η Δημοτική Επιτροπή Λευκωσίας, ως η 
αρμοδία Αρχή δυνάμει της παραγράφου (α) του εδαφίου (2) του 
άρθρου 3 του περί Ρυθμίσεως Οδών και Οικοδομών Νόμου, διά την 
περιοχήν των δημοτικών ορίων της πόλεως Λευκωσίας, ενασκούσα 
τας διά του εδαφίου. (1) του άρθρου 14 του ρηθέντος Νόμου 
χορηγούμενος εις την αρμοδίαν Αρχήν εξουσίας, τη εγκρίσει τους 
Υπουργικού Συμβουλίου, καθορίζει προς τον σκοπόν της ρυθμίσεως 
της οικοδομικής αναπτύξεως, διατηρήσεως του αρχιτεκτονικού 
χαράκτηρος και της κλίμακος της περιοχής και της προστασίας του 
φυσικού περιβάλλοντος, τα εντός των ορίων της προαναφερθείσης 
πόλεως κείμενα τμήματα των εν τη πρώτη στήλη του Πίνακος 
περιγραφομένων περιοχών ως ζώνας εντός των οποίων, τηρουμένων 
των διατάξεων των επομένων παραγράφων της παρούσης Γνωστο­

ποιήσεως— 
(α) ο αριθμός ορόφων οιασδήποτε νέας οικοδομής, ομού μετά 

των τυχόν υφισταμένων ορόφων, δεν θα υπερβαίνη τον 
εκτιθέμενον ή αναφερόμενον εν τη δευτέρα στήλη του 
Πίνακος, έναντι της οικείας ζώνης, ανώτατον αριθμόν 
ορόφων 

(β) το ύψος οιασδήποτε νέας οικοδομής δεν θα υπερβαίνη το 
„. .... εκτιθέμενον ή αναφερόμενον εν τη τρίτη .στήλη του 

Πίνακος, έναντι της οικείας ζώνης, ανώτατον ύψος· 

(13) 
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το ποσοστόν καλύψεως οιασδήποτε οικοδομής δεν θα 
υπερβαίνη το εκτιθέμενον ή αναφερόμενον εν τη τετάρτη 
στήλη του Πίνακος, έναντι της οικείας ζώνης ανώτατον 
ποσοστόν καλύψεως* και 
ο συντελεστής δομήσεως οιασδήποτε οικοδομής δεν θα 
υπερβαίνη τον εκτιθέμενον ή αναφερόμενον εν τη πέμπτη 
στήλη του Πίνακος, έναντι της οικείας ζώνης, ανώτατον 
συντελεστήν δομήσεως: 

Νοείται ότι πάντα τα ανωτέρω τελούν υπό τας κάτωθι 
επιφυλάξεις: 
(ί) προκειμένου περί οικοδομών ανεγερθησομένων επί 

οικοπέδων ή τεμαχίων, τα οποία κείνται εντός της υπό 
το στοιχείον Η4 εν τη πρώτη στήλη του Πίνακος 
περιγραφόμενης ζώνης, το εμβαδόν των οποίων κατά 
την ημερομηνίαν της δημοσιεύσεως της παρούσης 
Γνωστοποιήσεως εν τη επισήμω εφημερίδι της 
Δημοκρατίας— 
(α) δεν υπερβαίνει τους 2,000 τετρ. πόδας, η αρμοδία 

Αρχή δύναται να επιτρέψη κάλυψιν μεγαλυτέραν 
του εν τη τετάρτη στήλη του Πίνακος καθοριζο­

μένου ανωτάτου ποσοστού καλύψεως, εις τας 
περιπτώσεις κατά τας οποίας θα κρίνη ότι τούτο 
επιβάλλεται λόγω ειδικών συνθηκών, αναλόγως 
του μεγέθους, του σχήματος και της θέσεως του 
οικοπέδου ή τεμαχίου και εφ' όσον δεν θα 
επηρεάζονται δυσμενώς ή παραβλάπτονται αι 
ανέσεις ή η εύλογος χρήσις παρακειμένων ιδιο­

κτησιών ή της περιοχής ως συνόλου­ και 
(β) υπερβαίνει τους 4,000 τετρ. πόδας, η αρμοδία 

Αρχή δύναται να απαίτηση κάλυψιν μικροτέραν 
του εν τη τετάρτη στήλη του Πίνακος καθοριζο­

μένου ανωτάτου ποσοστού καλύψεως, εν πάση 
περιπτώσει ουχί μικροτέραν του 0.50:1, εις τας 
περιπτώσεις κατά τας οποίας θα κρίνη ότι τούτο 
επιβάλλεται λόγω ειδικών συνθηκών αναλόγως 
του μεγέθους, του σχήματος και της θέσεως του 
οικοπέδου ή τεμαχίου, 

(ii) Προκειμένου περί οικοδομών αναγερθησομένων επί 
εγκεκριμένων οικοπέδων τα οποία κείνται εντός των 
υπό το στοιχείον Γ2 εν τη πρώτη στήλη του Πίνακος 
περιγραφομένων περιοχών και διά τα οποία έχει ήδη 
εκδοθή πιστοποιητικόν εγκρίσεως δυνάμει του 
ρηθέντος Νόμου ή άδεια υποδιαιρέσεως δυνάμει του 
ρηθέντος Νόμου τελούσα εν ισχύι κατά την ημερο­

μηνίαν της δημοσιεύσεως της παρούσης Γνωστοποιή­

σεως ορίζεται, αντί του εν τη πέμπτη στήλη του 
Πίνακος εκτιθεμένου έναντι της οικείας περιοχής αντι­

στοίχου ανωτάτου συντελεστού δομήσεως, ανώτατος 
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συντελεστής δομήσεως 1.00:1 νοουμένου ότι δεν θα 
καλυφθή περισσότερον των 0.50:1 της εκτάσεως των 
αντιστοίχων εγκεκριμένων οικοπέδων επί των οποίων αι 
οικοδομαί θα ανεγερθώσι. 

2. Ανεξαρτήτως των άνω διατάξεων, η αρμοδία Αρχή δύναται να 
χορήγηση άδειαν διά μετατροπήν εις υφισταμένην μη σύμφωνον 
προς τας διατάξεις της παρούσης Γνωστοποιήσεως οικοδομήν, ήτοι 
εις οικοδομήν, η οποία υφίσταται κατά την ημέραν της δημο­

σιεύσεως της παρούσης Γνωστοποιήσεως εν τη επισήμω εφημερίδι 
της Δημοκρατίας και η οποία είχεν εγκριθή δυνάμει του Νόμου, εάν 
η τοιαύτη μετατροπή ικανοποιή τους ακολούθους όρους: 

(α) Η αρμοδία Αρχή είναι ικανοποιημένη ότι η τοιαύτη μετα­

τροπή δεν θα επηρεάση δυσμενώς τας πυκνότητας της 
περιοχής ένθα ευρίσκεται η τοιαύτη οικοδομή και/ή τας 
ανέσεις παρακείμενης ιδιοκτησίας, και 

(β) η τοιαύτη μετατροπή δεν θα ισοδύναμη με ανακατασκευή ν 
και/ή στατική ν ενδυνάμωσιν της τοιαύτης οικοδομής. 

3. Αι εν τη πρώτη στήλη του Πίνακος περιγραφόμενοι ζώναι 
δεικνύονται επί των υπογεγραμμένων υπό του Προέδρου της Δημο­

τικής Επιτροπής τχ\€ πόλεως Λευκωσίας Κυβερνητικών Χωρ. Σχε­

δίων, υπ' αρ. Τ.Ρ.Η. 253, άτινα είναι εκτεθιμένα εν τω Γραφείω 
αυτού προς επιθεώρησιν υπό παντός ενδιαφερομένου κατά τας 
εργασίμους ώρας. 

4. Οι δυνάμει της παρούσης Γνωστοποιήσεως επιβαλλόμενοι 
περιορισμοί είναι επιπρόσθετοι προς οιουσδήποτε άλλους εκάστοτε 
εν ισχύι περιορισμούς δυνάμει του ρηθέντος Νόμου και των δυνάμει 
τούτου εκδοθέντων Κανονισμών. 

5. Η παρούσα Γνωστοποίησις δεν εφαρμόζεται— 
(α) εφ' οιασδήποτε οικοδομής διά την οποίαν, κατά την 

ημερομηνίαν της δημοσιεύσεως της παρούσης Γνωστοποιή­

σεως εν τη επισήμω εφημερίδι της Δημοκρατίας, υφίσταται 
εν ισχύι άδεια οικοδομής χορηγηθείσα υπό της αρμοδίας 
Αρχής και της οποίας η ανέγερσις θα συμπληρωθή εντός 
τριών ετών από της εκδόσεως της παρούσης 
Γνωστοποιήσεως, καθ' όσον αφορά εις τον αριθμόν ορόφων, 
το ύψος, την κάλυψιν και τον συντελεστήν δομήσεως αυτής, 
απολύτως συμφώνως προς τα σχέδια βάσει των οποίων η εν 
λόγω άδεια οικοδομής έχει χορηγηθή, 

(β) εφ' οιασδήποτε οικοδομής προοριζομένης όπως χρήσιμο­ ­

ποιηθή ως δημόσιος τόπος θρησκευτικής λατρείας, 
(γ) επί στηθαίων και κιγκλιδωμάτων οικοδομών μη υπερβαι­

νόντων το ύψος 3 ποδών υπεράνω της στέγης των τοιούτων 
οκοδομών, και 

(δ) επί των επί της στέγης οικοδομών δωματίων κλιμακοστα­

σίου, ανελκυστήρος, υδατοδεξαμενών, καπνοδόχων, φωταγω­

γών και δωματίων εξαερισμού, νοουμένου ότι ουδέν τμήμα 
των οικοδομημάτων τούτων είναι υψηλότερον των δώδεκα 
ποδών υπεράνω της στέγης των τοιούτων οικοδομών. 



Κ.Δ.Π. 7/86 16 

6. Εν τη παρούση Γνωστοποιήσει— 
«Συντελεστής δομήσεως» σημαίνει τον λόγον του αθροίσματος 

των εμβαδών των επί ακινήτου τινός τυχόν υφισταμένων και των 
επ' αυτού σκοπουμένων όπως ανεγερθώσιν οικοδομών, προκει­

μένου δε περί οικοδομών τυχόν περιλαμβανουσών ή σκοπουμένων 
όπως περιλάβωσιν ορόφους πλείονας του ενός το άθροισμα των 
εμβαδών των οικοδομών απάντων των ορόφων τούτων, προς το 
εμβαδόν του ειρημένου ακινήτου: 

Νοείται ότι, εις τας περιπτώσεις της ζώνης «ΚΙ» της παρούσης 
Γνωστοποιήσεως θα επιτρέπεται επιπρόσθετος ανώτατος συντε­

λεστής δομήσεως μέχρι 0.30:1 διά κοινόχρηστα κλιμακοστάσια, 
κοινοχρήστους ανελκυστήρας, κοινοχρήστους εισόδους, δι' εξώ­

στας και/ή καλυμμένας βεράντας, περιλαμβανομένων και εξω­

στών, οι οποίοι διέπονται υπό της επιφυλάξεως (γ) του Κανο­

νισμού 6 (3) των περί Οδών και Οικοδομών Κανονισμών, 
νοουμένου ότι το ελάχιστον καθαρόν εμβαδόν και ελάχιστον 
πλάτος εκάστου εξώστου όστις δεν διέπεται υπό της εν λόγω 
επιφυλάξεως (γ) του Κανονισμού 6 (3) και/ή καλυμμένης βε­

ράντας, θα είναι τουλάχιστον 30 τετραγωνικοί πόδες και 5 πόδες 
αντιστοίχως. Νοείται, όμως, ότι, με εξαίρεσιν το εμβαδόν των 
εξωστών οίτινες διέπονται υπό της επιφυλάξεως (γ) του Κανο­

νισμού 6 (3) των περί Οδών και Οικοδομών Κανονισμών, το 
εμβαδόν των προαναφερθέντων χώρων θα λογίζεται εις το 
υπολογισμόν του ποσοστού καλύψεως των οικοδομών. 

Νοείται ωσαύτως, ότι, εις τας περιπτώσεις της ζώνης «Κ3» της 
παρούσης Γνωστοποιήσεως θα επιτρέπεται επιπρόσθετος ανώτατος 
συντελεστής δομήσεως μέχρι 0.20:1 διά κοινόχρηστα κλιμακο­

στάσια, κοινοχρήστους ανελκυστήρας, κοινοχρήστους εισόδους, 
δι' εξώστας και/ή καλυμμένας βεράντας, περιλαμβανομένων και 
εξωστών, οι οποίοι διέπονται υπό της επιφυλάξεως (γ) του Κανο­

νισμού 6 (3) των περί Οδών και Οικοδομών Κανονισμών, 
νοουμένου ότι το ελάχιστον καθαρόν εμβαδόν και ελάχιστον 
πλάτος εκάστου εξώστου όστις δεν διέπεται υπό της εν λόγω 
επιφυλάξεως (γ) του Κανονισμού 6 (3) και/ή καλυμμένης βε­

ράντας, θα είναι τουλάχιστον 30 τετραγωνικοί πόδες και 5 πόδες 
αντιστοίχως. Νοείται, όμως, ότι, με εξαίρεσιν το εμβαδόν των 
εξωστών οίτινες διέπονται υπό της επιφυλάξεως (γ) του Κανο­

νισμού 6 (3) των περί Οδών και Οικοδομών Κανονισμών, το 
εμβαδόν των προαναφερθέντων χώρων θα λογίζεται εις το 
υπολογισμόν του ποσοστού καλύψεως των οικοδομών. 

Νοείται περαιτέρω, ότι, εις τας περιπτώσεις καθ' ας ο επιτρεπό­

μενος ανώτατος συντελεστής δομήσεως, όστις εκτίθεται ή ανα­

φέρεται εν τη πέμπτη στήλη του Πίνακος, έναντι της οικείας 
ζώνης, κυμαίνεται μεταξύ 1.20:1 και 1.80:1 θα επιτρέπεται επι­

πρόσθετος ανώτατος συντελεστής δομήσεως μέχρι 0.20:1 διά 
κοινόχρηστα κλιμακοστάσια, κοινοχρήστους ανελκυστήρας, κοι­

νοχρήστους εισόδους που ευρίσκονται εις το ισόγειον της ανεγει­

ρόμενης οικοδομής, δι ' εξώστας και/ή καλυμμένας βεράντας, 
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περιλαμβανομένων και εξωστών οι οποίοι διέπονται υπό της 
επιφυλάξεως (γ) του Κανονισμού 6 (3) των περί Οδών και 
Οικοδομών Κανονισμών, νοουμένου ότι το ελάχιστον καθαρόν 
εμβαδόν και ελάχιστον πλάτος εκάστου εξώστου όστις δεν 
διέπεται υπό της εν λόγω επιφυλάξεως (γ) του Κανονισμού 6 (3) 
και/ή καλυμμένης βεράντας, θα είναι τουλάχιστον 30 τετρα­

γωνικοί πόδες και 5 πόδες αντιστοίχως. Νοείται, όμως, ότι, με 
εξαίρεσιν το εμβαδόν των εξωστών οίτινες διέπονται υπό της 
επιφυλάξεως (γ) του Κανονισμού 6 (3) των περί Οδών και 
Οικοδομών Κανονισμών, το εμβαδόν των προαναφερθέντων χώρων 
θα λογίζεται εις το υπολογισμόν του ποσοστού καλύψεως των 
οικοδομών. 

«Εξώστης» σημαίνει βατήν προεξοχήν επί της εξωτερικής 
πλευράς ορόφου οικοδομής, με δύο τουλάχιστον εξωτερικός 
πλευράς του ελευθέρας επί των οποίων υφίσταται στηθαίον, 
κιγκλίδωμα ή άλλου είδους περίφραξις και επικοινωνών με το 
εσωτερικόν συνεχόμενου ορόφου οικοδομής μέσω θύρας, διά 
μέσου καλυμμένης βεράντας ή μη και χρησιμοποιούμενος διά 
σκοπούς καθιστικούς και/ή αναψυχής, αλλά δεν περιλαμβάνει 
εξώστην κοινώς γνωστόν ως «κιόσκι». 

«Καλυμμένη βεράντα» σημαίνει καλυμμένον βατόν χώρον άλλον 
ή εξώστην, συνεχόμενον ισογείου ή ορόφου οικοδομής, με μίαν 
τουλάχιστον εξωτερικήν πλευράν του ελευθέραν, επί της οποίας 
θα υφίσταται στηθαίον, κιγκλίδωμα ή άλλου είδους περίφραξις, 
επικοινωνούσα με το εσωτερικόν συνεχόμενου ορόφου οικοδομής 
μέσω θύρας και χρησιμοποιούμενης διά σκοπούς καθιστικούς 
και/ή αναψυχής. 
7. Διά της παρούσης Γνωστοποιήσεως ακυρούται η εν τω Τρίτω 

Παραρτήματι της επισήμου εφημερίδος της Δημοκρατίας δημο­

σιευθείσα Γνωστοποίησις υπ' αρ. 640 της 8ης Αυγούστου, 1969, 
κατά την έκτασιν και μόνον κατά την οποίαν η ούτω ακυρούμενη 
Γνωστοποίησις αφορά εις το ύψος, τον αριθμόν ορόφων, την 
κάλυψιν και τον συντελεστήν δομήσεως οικοδομών ανεγερθησο­

μένων εις τας ζώνας τας περιγραφόμενος εις την πρώτην στήλην του 
Πίνακος της παρούσης Γνωστοποιήσεως καθώς επίσης και την 
γωνίαν δομήσεως καθ' ην έκτασιν αυτή αφορά την ζώνην «ΚΙ» 
μόνον, της παρούσης Γνωστοποιήσεως. 

8. Διά της παρούσης Γνωστοποιήσεως τροποποιείται επίσης ο 
ΠΙΝΑΚΑΣ της υπ' αρ. Κανονιστικής Διοικητικής Πράξεως 238/84 
εν Μέρει Ι του Τρίτου Παραρτήματος της επισήμου εφημερίδος της 
Δημοκρατίας της 1ης Σεπτεμβρίου, 1984, διά της εις το τέλος της 
Πρώτης Στήλης αυτού υπό ζώνας Β και Ε αντικαταστάσεως της 
τελείας διά κόμματος και της προσθήκης της φράσεως «ως αύται 
ετροποποιήθησαν διά νεάς σειράς σχεδίων υπ' αρ. Τ.Ρ.Η. 253 και με 
νέα διακριτικά στοιχεία, άτινα εμφαίνονται επί της νέας σειράς 
σχεδίων Τ.Ρ.Η. 253». 
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