
 

Ε.Ε. Παρ. ΙΙΙ(Ι)                                                                                                                                              Κ.Δ.Π. 147/2016 
Αρ. 4943, 28.4.2016  

Αριθμός 147 

ΟΘ ΠΕΡΘ ΣΗ΢ ΚΕΝΣΡΘΚΗ΢ ΣΡΑΠΕΖΑ΢ ΣΗ΢ ΚΤΠΡΟΤ ΝΟΜΟΘ ΣΟΤ 2002 ΕΩ΢ (ΑΡ. 3) ΣΟΤ 2014) 
___________________ 

Οδεγία δπλάκεη ησλ άξζξσλ 20(3)(β), 39 θαη 43 
 

 

138(Θ) ηνπ 2002 
166(Θ) ηνπ 2003 
34(Θ) ηνπ 2007 
86(Θ) ηνπ 2013 

103(Θ) ηνπ 2013 
66(Θ) ηνπ 2014 

139(Θ) ηνπ 2014 
144(Θ) ηνπ 2014. 

Η Κεληξηθή Σξάπεδα ηεο Κχπξνπ, αζθψληαο ηηο εμνπζίεο πνπ παξέρνληαη ζε απηή 
ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 20(3)(β), 39 θαη 43 ησλ πεξί ηεο Κεληξηθήο 
Σξάπεδαο ηεο Κχπξνπ Νφκσλ ηνπ 2002 έσο (Αξ.3) ηνπ 2014, εθδίδεη ηελ παξνχζα 
Oδεγία. 
 
 

  
             ΢πλνπηηθφο ηίηινο. 

Επίζεκε Εθεκεξίδα, 
Παξάξηεκα Σξίην (Θ): 

30.04.2015 
(Κ.Δ.Π. 145/2015) 

30.10.2015  
(Κ.Δ.Π. 361/2015) 

22.01.2016  
(Κ.Δ.Π. 9/2016). 

1. Η παξνχζα Oδεγία ζα αλαθέξεηαη σο ε πεξί ηεο Εθαξκνγήο ηνπ Πιαηζίνπ ηεο 
Ννκηζκαηηθήο Πνιηηηθήο ηνπ Επξσζπζηήκαηνο (Σξνπνπνηεηηθή) (Αξ. 2) Οδεγία ηνπ 2016 
θαη ζα δηαβάδεηαη καδί κε ηηο πεξί ηεο Εθαξκνγήο ηνπ Πιαηζίνπ ηεο Ννκηζκαηηθήο Πνιηηηθήο 
ηνπ Επξσζπζηήκαηνο Οδεγίεο ηνπ 2015 έσο 2016 (πνπ ζην εμήο ζα αλαθέξνληαη σο νη 
«βαζηθέο νδεγίεο») θαη νη βαζηθέο νδεγίεο θαη ε παξνχζα Οδεγία ζα αλαθέξνληαη καδί σο 
νη πεξί ηεο Εθαξκνγήο ηνπ Πιαηζίνπ ηεο Ννκηζκαηηθήο Πνιηηηθήο ηνπ Επξσζπζηήκαηνο 
Οδεγίεοηνπ 2015 έσο (Αξ. 2) ηνπ 2016. 
 

  
Αληηθαηάζηαζε ηνπ 
Παξαξηήκαηνο IX(β)  
ησλ βαζηθψλ νδεγηψλ. 

2. Σν Παξάξηεκα IX(β) ησλ βαζηθψλ νδεγηψλ αληηθαζίζηαηαη κε ην αθφινπζν λέν 
Παξάξηεκα IX(β): 
 

«Παξάξηεκα IX(β) 
 

Πξφζζεηεο δαλεηαθέο απαηηήζεηο εμαζθαιηζκέλεο κε ππνζήθε αθίλεηεο πεξηνπζίαο 

Η ΚΣΚ απνδέρεηαη πξνζσξηλά σο αζθάιεηα ζηηο πηζηνδνηηθέο πξάμεηο ηνπ 
Επξσζπζηήκαηνο θαη δαλεηαθέο απαηηήζεηο νη νπνίεο είλαη ελήκεξεο θαη πιεξνχλ ηα 
θξηηήξηα θαηαιιειφηεηαο ηνπ παξφληνο Παξαξηήκαηνο ΘΥ(β). Απηέο νη δαλεηαθέο 
απαηηήζεηο πεξηγξάθνληαη γηα ζθνπνχο ηνπ παξφληνο Παξαξηήκαηνο σο “πξφζζεηεο 
δαλεηαθέο απαηηήζεηο“ ή “πξφζζεηεο δαλεηαθέο απαηηήζεηο εμαζθαιηζκέλεο κε ππνζήθε 
αθίλεηεο πεξηνπζίαο“ θαη ππφθεηληαη ζηα κέηξα ειέγρνπ θηλδχλσλ ηνπ ίδηνπ Παξαξηήκαηνο. 

 
Πξφζζεηεο δαλεηαθέο απαηηήζεηο εμαζθαιηζκέλεο κε ππνζήθε αθίλεηεο πεξηνπζίαο  
ηπγράλνπλ ρεηξηζκνχ ζε νκαδνπνηεκέλε βάζε.Πξνυπφζεζε είλαη νη πξφζζεηεο δαλεηαθέο 
απαηηήζεηο λα είλαη νκνηνγελείο, ελήκεξεο θαη ν δείθηεο Herfindahl-Hirschman (HHI) γηα ηηο 
ελ ιφγσ δαλεηαθέο απαηηήζεηο λα κελ ππεξβαίλεη ην 1%. Ο δείθηεο ΗΗΘ νξίδεηαη σο 

αθνινχζσο: 𝛨𝛨𝛪 =  S𝑛
𝑖=1 𝑖

2
 , φπνπ 𝑆𝑖 είλαη ην πνζνζηφ ζπκκεηνρήο έθαζηνπ δαλείνπ  𝑖  ζην 

ραξηνθπιάθην νκαδνπνηεκέλσλ δαλείσλ ππνινγηδφκελν ζηε βάζε ησλ ππνινίπσλ ησλ 
δαλείσλ (απφ αξηζκφ  𝑛  δαλείσλ). Μφλν ελήκεξα δάλεηα ζα ιακβάλνληαη ππφςε γηα ηνλ 

ππνινγηζκφ ηνπ δείθηε ΗΗΘ. 

 
1. Υσξίο επεξεαζκφ ησλ ινηπψλ πξνυπνζέζεσλ ηνπ παξφληνο Παξαξηήκαηνο, 

πξφζζεηεο δαλεηαθέο απαηηήζεηο ηπγράλνπλ ρεηξηζκνχ ζε νκαδνπνηεκέλε βάζε 
εθφζνλ είλαη ελήκεξεο θαη παξνπζηάδνπλ πηζαλφηεηα αζέηεζεο εληφο ελφο έηνπο 
νξίδνληα κέρξη 1,5%. Γηα ηηο πξφζζεηεο δαλεηαθέο απαηηήζεηο  ζε νκαδνπνηεκέλε 
βάζε, σο πηζαλφηεηα αζέηεζεο νξίδεηαη ε πηζαλφηεηα νη δεκηέο επί ηνπ 
ραξηνθπιαθίνπ νκαδνπνηεκέλσλ δαλεηαθψλ απαηηήζεσλ (πξηλ απφ ηελ εθαξκνγή 
ησλ πεξηθνπψλ απνηίκεζεο) λα μεπεξάζνπλ, κέρξη ηελ πξνγξακκαηηζκέλε ιήμε ησλ 
δαλείσλ ηνπ ραξηνθπιαθίνπ, ηηο πεξηθνπέο απνηίκεζεο. 
 

2. Επηπιένλ ησλ πην πάλσ θξηηεξίσλ ζε ζρέζε κε ηνλ πηζησηηθφ θίλδπλν, πξέπεη λα 
ηθαλνπνηνχληαη θαη νη αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 
 
(α) Οη πξφζζεηεο δαλεηαθέο απαηηήζεηο πξέπεη λα είλαη ελήκεξεο κε βάζε ηηο 
πξφλνηεο ηνπ Καλνληζκνχ (ΕΕ) αξηζ. 575/2013 ηνπ Επξσπατθνχ Κνηλνβνπιίνπ θαη 
ηνπ ΢πκβνπιίνπ ηεο 26εο Θνπλίνπ 2013 ζρεηηθά κε ηηο απαηηήζεηο πξνιεπηηθήο 
επνπηείαο γηα πηζησηηθά ηδξχκαηα θαη επηρεηξήζεηο επελδχζεσλ θαη ηα ζρεηηθά 
ηερληθά πξφηππα ηεο Επξσπατθήο Αξρήο Σξαπεδψλ.  
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(β) Οη πξφζζεηεο δαλεηαθέο απαηηήζεηο πξέπεη λα είλαη εμαζθαιηζκέλεο κε ππνζήθε 
αθίλεηεο πεξηνπζίαο θαη γηα ηηο νπνίεο νη αληηζπκβαιιφκελνη ηεο ΚΣΚ κπνξνχλ λα 
απαηηήζνπλ πιήξε απνπιεξσκή ηνπο ζε πεξίπησζε αζέηεζεο θαη γηα ηνλ ζθνπφ 
απηφ ζα πξέπεη νη πξφζζεηεο δαλεηαθέο απαηηήζεηο λα εμαζθαιίδνληαη κε: 

(η) πξψηεο ηάμεο ππνζήθε ή 

(ηη) πξψηεο ηάμεο ππνζήθε θαη ππνζήθεο δηαδνρηθψλ ηάμεσλ. 
 
(γ) Σν Επξσζχζηεκα πξέπεη λα κπνξεί λα έρεη πιήξε απαίηεζε επί ησλ 
ππνθείκελσλ εμαζθαιίζεσλ ησλ πξφζζεησλ δαλεηαθψλ απαηηήζεσλ. 
 
(δ) Η θαηεγνξία ηνπ νθεηιέηε / εγγπεηή πξέπεη λα ζπλάδεη κε ηα ζρεηηθά θξηηήξηα  
θαηαιιειφηεηαο ησλ δαλεηαθψλ απαηηήζεσλ φπσο νξίδνληαη ζηελ Oδεγία. Επηπιένλ, 
θπζηθά πξφζσπα ζεσξνχληαη σο απνδεθηνί νθεηιέηεο. 

 

(ε) Ο νθεηιέηεο θαη ν εγγπεηήο πξέπεη λα είλαη εγθαηεζηεκέλνη εληφο ηεο δψλεο ηνπ 
επξψ. 
 
(ζη) Οη πξφζζεηεο δαλεηαθέο απαηηήζεηο πξέπεη λα δηέπνληαη απφ ην θππξηαθφ 
δίθαην. 

(δ) Οη πξφζζεηεο δαλεηαθέο απαηηήζεηο πξέπεη λα έρνπλ ειάρηζηε δηάξθεηα ελφο 
κελφο κέρξη ηε ιήμε ηνπο θαηά ηε ρξνληθή ζηηγκή ππνβνιήο ηνπο γηα ρξήζε σο 
αζθάιεηα απφ ηνπο αληηζπκβαιιφκελνπο. 

 

(ε) Οη πξφζζεηεο δαλεηαθέο απαηηήζεηο δελ ππφθεηληαη ζε ειάρηζην πνζνηηθφ φξην. 

 

(ζ) Οη πξφζζεηεο δαλεηαθέο απαηηήζεηο κπνξνχλ λα είλαη εθπεθξαζκέλεο ζε επξψ, 
δνιάξην Ακεξηθήο, ζηεξιίλα, Ειβεηηθφ θξάγθν θαη γηελ.   

 

(η) Όια ηα άιια θξηηήξηα θαηαιιειφηεηαο γηα ηηο δαλεηαθέο απαηηήζεηο θαη ηηο 
ιεηηνπξγηθέο δηαδηθαζίεο ζρεηηθά κε ηε ρξήζε ηνπο σο αζθάιεηαηα νπνία πεξηέρνληαη 
ζηελ Οδεγία παξακέλνπλ ακεηάβιεηα. 

Με γλψκνλα ηελ εθαξκνγή ζπλεηψλ πξαθηηθψλ δηαρείξηζεο θηλδχλσλ, ε ΚΣΚ 
δηαηεξεί ην δηθαίσκα άζθεζεο δηαθξηηηθήο επρέξεηαο γηα ηελ απνδνρή πξφζζεησλ 
δαλεηαθψλ απαηηήζεσλ.  

3.  (α) Η πεξηθνπή απνηίκεζεο πνπ εθαξκφδεηαη επί ησλ νκαδνπνηεκέλσλ πξφζζεησλ 
δαλεηαθψλ απαηηήζεσλ εμαζθαιηζκέλσλ κε ππνζήθε αθίλεηεο πεξηνπζίαο 
πξνζδηνξίδεηαη ζηε βάζε (η) ηεο πηζαλφηεηαο αζέηεζεο ηνπ δαλεηνιήπηε (PD – 
probabilityofdefault) (ή ηνπ δαλείνπ ζηελ πεξίπησζε ησλ ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ) θαη 
(ηη) ηνπ πνζνζηνχ δεκίαο ζε πεξίπησζε αζέηεζεο (LGD - lossgivendefault). Γηα 
ζθνπνχο ππνινγηζκνχ ηεο πεξηθνπήο απνηίκεζεο, νη ελ ιφγσ παξάκεηξνη 
πξνζαξκφδνληαη ζηε βάζε ηεο ελαπνκέλνπζαο δηάξθεηαο κέρξη ηε ιήμε ησλ ππφ 
αλαθνξά δαλείσλ.  
΢ηα κε-ελήκεξα δάλεηα θαη ζηα δάλεηα κε πηζαλφηεηα αζέηεζεο 100% εθαξκφδεηαη 
πεξηθνπή απνηίκεζεο 100%. 
 
(β) Η πηζαλφηεηα αζέηεζεο ηνπ δαλεηνιήπηε (ή ηνπ δαλείνπ ζηελ πεξίπησζε ησλ 
ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ) θαη ηνπνζνζηφ δεκίαο ζε πεξίπησζε αζέηεζεο γηα ζθνπνχο 
ππνινγηζκνχ ηεο πεξηθνπήο απνηίκεζεο πξνζδηνξίδνληαη κε ζπληεξεηηθέο 
κεζνδνινγίεο πνπ αλαπηχζζνληαη απφ ηελ ΚΣΚ θαη εγθξίλνληαη απφ ην Δ΢ ηεο ΕΚΣ. 
 
(γ) Η ΚΣΚ απνηηκά ηηο πξφζζεηεο δαλεηαθέο απαηηήζεηο κε βάζε ην νλνκαζηηθφ 
αλεμφθιεην ππφινηπφ ηνπο κεηά ηελ εθαξκνγή ησλ πεξηθνπψλ απνηίκεζεο επί ηνπ 
ελ ιφγσ πνζνχ.   
 
(δ) ΢ηηο πξφζζεηεο δαλεηαθέο απαηηήζεηο πνπ ηπγράλνπλ ρεηξηζκνχ ζε 
νκαδνπνηεκέλε βάζε, ε ΚΣΚ εθαξκφδεη πεξηθνπέο απνηίκεζεο χςνπο ηνπιάρηζηνλ 
40% επί ηνπ αλεμφθιεηνπ ππνινίπνπ ησλ ελ ιφγσ δαλεηαθψλ απαηηήζεσλ. Η 
πεξηθνπή απνηίκεζεο επαλαπξνζδηνξίδεηαη κεληαίσο εθηφο θαη αλ δηελεξγεζνχλ 
ζεκαληηθέο αιιαγέο ζηελ ζχλζεζε ησλ εθρσξεκέλσλ δαλεηαθψλαπαηηήζεσλ θαηά ηε 
δηάξθεηα ηνπ κήλα. ΢εκαληηθή αιιαγή ζπληζηά ε δηαθνξνπνίεζε πέξαλ ηνπ 5% ζην 
αλεμφθιεην ππφινηπφ ησλ εθρσξεκέλσλ δαλεηαθψλαπαηηήζεσλ ιφγσ λέαο 
εθρψξεζεο ή απειεπζέξσζεο δαλεηαθψλ απαηηήζεσλ,ζε πεξίνδν κηαο εβδνκάδαο.     
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(ε) Ο πξνζδηνξηζκφο ηεο πεξηθνπήο απνηίκεζεο είλαη αλεμάξηεηνο απφ ην είδνο ηνπ 
επηηνθίνπ πνπ θέξνπλ νη πξφζζεηεο δαλεηαθέο απαηηήζεηο (δειαδή θπκαηλφκελν ή 
ζηαζεξφ). 
 
(ζη) Γηα ηηο πξφζζεηεο δαλεηαθέο απαηηήζεηο πνπ ηπγράλνπλ ρεηξηζκνχ ζε 
νκαδνπνηεκέλε βάζε, ε κέγηζηε απνδεθηή ηηκή ηνπ δείθηε HHI ηίζεηαη ζην 1%. 
Επηπξφζζεηε απνθνπή απνηίκεζεο 3% ζα εθαξκφδεηαη ζηελ πεξίπησζε πνπ ε ηηκή 
ηνπ δείθηεHHI ζα είλαη κεηαμχ ηνπ 0,5% θαη 1% (θαη ησλ δχν ηηκψλ 
ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ).  
 
(δ) Η ΚΣΚ γλσζηνπνηεί πξνο ηνπο αληηζπκβαιιφκελνπο ηηο πεξηθνπέο απνηίκεζεο 
πνπ εθαξκφδεη ζε πξφζζεηεο δαλεηαθέο απαηηήζεηο ηηο νπνίεο έρεη απνδερζεί.   
 
(ε) Η ΚΣΚ εθαξκφδεη επηπξφζζεηεο πεξηθνπέο απνηίκεζεο επί ησλ πξφζζεησλ 
δαλεηαθψλ απαηηήζεσλ εθπεθξαζκέλσλ ζε μέλν λφκηζκα σο αθνινχζσο: 

 (i) Πεξηθνπή απνηίκεζεο 16% γηα πξφζζεηεο δαλεηαθέο απαηηήζεηο 
εθπεθξαζκέλεο ζε δνιάξην ΗΠΑ, ζηεξιίλα ή ειβεηηθφ θξάγθν, 

(ii) πεξηθνπή απνηίκεζεο 26% γηα πξφζζεηεο δαλεηαθέο απαηηήζεηο 
εθπεθξαζκέλεο ζε γηελ. 

(ζ) Η ηζνηηκία ζπλαιιάγκαηνο πνπ εθαξκφδεηαη απφ ηελ ΚΣΚ ζηελ απνηίκεζε ησλ 
πξφζζεησλ δαλεηαθψλ απαηηήζεσλ εθπεθξαζκέλσλ ζε μέλν λφκηζκα 
επηθαηξνπνηείηαη ηνπιάρηζηνλ εβδνκαδηαία. Η KTK εθαξκφδεη ηελ αληίζηνηρε ηζνηηκία 
αλαθνξάο έλαληη ηνπ επξψ πνπ δεκνζηεχεη ε ΕΚΣ ηελ πξνηεξαία ηεο εθάζηνηε 
επηθαηξνπνίεζεο.  
 

4. Οη αληηζπκβαιιφκελνη πνπ ρξεζηκνπνηνχλ πξφζζεηεο δαλεηαθέο απαηηήζεηο 
εμαζθαιηζκέλεο κε ππνζήθε αθίλεηεο πεξηνπζίαο απνζηέιινπλ πιεξνθφξεζε αλά 
δαλεηαθή απαίηεζε πξνο ηε βάζε δεδνκέλσλ πνπ ηεξείηαη απφ ηελ European 
DataWarehouseGmbH, ζε ειεθηξνληθή κνξθή θαη ζχκθσλα κε ζρεηηθέο νδεγίεο πνπ 
παξέρνληαη ζηνλ δηθηπαθφ ηφπν ηεο ΚΣΚ. 

 
5. Με γλψκνλα ηελ εθαξκνγή ζπλεηψλ πξαθηηθψλ δηαρείξηζεο θηλδχλσλ, ε ΚΣΚ θαη ην 

Δ΢ ηεο ΕΚΣ δηαηεξνχλ ην δηθαίσκα άζθεζεο δηαθξηηηθήο επρέξεηαο γηα ηελ απνδνρή 
πξφζζεησλ δαλεηαθψλ απαηηήζεσλ ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηεο ζέζπηζεο πξφζζεησλ 
θξηηεξίσλ θαηαιιειφηεηαο ή/θαη κέηξσλ ειέγρνπ θηλδχλσλ.». 
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Ο ΠΔΡΙ ΠΟΛΔΟΓΟΜΙΑ΢ ΚΑΙ ΥΩΡΟΣΑΞΙΑ΢ ΝΟΜΟ΢ 
(ΝΟΜΟΙ 90 ΣΟΤ 1972, 56 ΣΟΤ 1982, 7 ΣΟΤ 1990, 28 ΣΟΤ 1991, 91(Ι) ΣΟΤ 1992, 55(Ι) ΣΟΤ 1993,  

72(Ι) ΣΟΤ 1998, 59(Ι) ΚΑΙ 142(Ι) ΣΟΤ 1999, 241(Ι) ΣΟΤ 2002, 29(Ι) ΣΟΤ 2005, 11(Ι) ΣΟΤ 2007,  
46(Ι), 76(Ι), 130(I) ΚΑΙ 164(I) ΣΟΤ 2011, 33(I), 110(I) ΚΑΙ 150(I) ΣΟΤ 2012, 20(I) ΚΑΙ 65(I) ΣΟΤ 2013,  

120(I) ΣΟΤ 2014 ΚΑΙ 39(Ι) ΣΟΤ 2015) 
_____________________ 

Γηφξζσζε 

΢ηνλ Πίλαθα ηνπ Γηαηάγκαηνο Γηαηήξεζεο Οηθνδνκψλ, πνπ δεκνζηεχηεθε ζην Σξίην παξάξηεκα (Μέξνο Ι), ηεο 
Δπίζεκεο  Δθεκεξίδαο  ηεο  Γεκνθξαηίαο  κε  αξ.4765  θαη  εκεξνκελία  7.3.2014, σο  Καλνληζηηθή  Γηνηθεηηθή Πξάμε 
αξ. 146/2014  θαη  επηθπξψζεθε απφ  ην  Τπνπξγηθφ  ΢πκβνχιην   κε  ηελ Απφθαζή  ηνπ  Αξ. 78.546   θαη  εκεξνκελία 
17. 3.2015, γίλεηαη ε πην θάησ δηφξζσζε: 

- Ο α/α 18, αθαηξείηαη απφ ηνλ Πίλαθα. 
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